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Konu :isyeri yaptirmak lizere satin alinan arsa
icin ddenen proje harci ve tapu harc gibi
masraflarin giderlestirmesi ile mevcut isin
yuratulmesi icin kullanilan kredilerin kayit
altina alinmasi hk.

ilgi 6zelge talep formunuzda, ... Vergi Dairesi MidurlGgindn ... vergi numaral miikellefi oldugunuzu, arsa satin alarak
sirketinizce kullanmak Uzere isyeri yaptirdiginizi, insaat baslangicinda ve insaat siirecinde belediyeye ve diger kurumlara
0denen proje harci ve tapu harci gibi masraflarinizin oldugu, ayrica sirketinizin ana iskolunu yurutebilmek igin kredi
kullandigi, bu kredinin bir kismini ana iskolunda bir kismini da isyeri olarak kullanmak tzere yaptirdiginiz insaat isinde
kullandiginizi belirterek; belediyeye ve diger kurumlara 6denen proje harci ve tapu harci gibi masraflarinizin gider olarak
mi yoksa maliyete intikal ettirmek suretiyle mi indirim konusu yapilacagi ile sirketinizce kullanilan s6z konusu kredileri ne
sekilde kayitlariniza almaniz gerektigi hususlarinda Baskanhgimiz goruisu talep edilmistir.

Bilindigi Gzere, 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 6'nci maddesinin birinci fikrasinda; kurumlar vergisinin,
mukelleflerin bir hesap dénemi icinde elde ettikleri safi kurum kazanci Gzerinden hesaplanacagy, ikinci fikrasinda safi
kurum kazancinin tespitinde Gelir Vergisi Kanununun ticari kazang hakkindaki hukumlerinin uygulanacag hukmu yer
almakta olup, ayni Kanunun 8'inci maddesinde de ticari kazang gibi hesaplanan kurum kazancinin tespitinde
mukelleflerin maddede bentler halinde yer alan giderleri de ayrica hasilattan indirebilecegi hikme baglanmistir.

Ticari kazancin tespitinde indirilecek giderler Gelir Vergisi Kanununun 40'inci maddesinde bentler halinde sayilmis olup,
anilan maddenin birinci fikrasinda, ticari kazancin elde edilmesi ve idame ettirilmesi icin yapilan genel giderlerin, ayni
fikranin 6 numarali bendinde de; isletme ile ilgili olmak sartiyla bina, arazi, gider, istihlak, damga, belediye vergileri,
harclar ve kaydiyeler gibi ayni vergi, resim ve harglarin gider olarak indirilebilecegi hikum altina ahinmustir.

Yukarida yer alan hikimlere gore, ticari faaliyetinizi ylrutebilmek icin kullandiginiz kredilere iliskin olarak 6dediginiz
faizler ile isyeri olarak kullanmak maksadiyla yaptirdiginiz insaat ile ilgili olarak 6denen proje harclarinin Gelir Vergisi
Kanununun 40'inci maddesinin birinci fikrasinin birinci bendine goére ticari kazancin tespitinde gider olarak indirim

konusu yapilmasi gerekmektedir.

Diger taraftan, insa edilen s6z konusu isyerine ait édenen tapu harclarinin ise ayni Kanunun 40'inci maddesinin birinci
fikrasinin altinci bendine gore ticari kazancin tespitinde indirim konusu yapilacagi tabiidir.

Ote yandan, 213 sayili Vergi Usul Kanununun "Maliyet Bedeli" baslikli 262 nci maddesinde; maliyet bedelinin, iktisadi bir
kiymetin iktisap edilmesi veyahut degerinin artiriimasi miinasebetiyle yapilan 6demelerle bunlara muteferri bilumum
giderlerin toplamini ifade edecegi hikim altina alinmistir.

Ayni Kanunun "Gayrimenkuller" baslikli 269 uncu maddesinde, iktisadi isletmelere dahil bilumum gayrimenkullerin
maliyet bedelleri ile degerlenecegi hukim altina alinmis ve "Gayrimenkullerde maliyet bedeline giren giderler" baslikli
270 inci maddesinde ise "Gayrimenkullerde maliyet bedeline, satin alma bedelinden baska, makine ve tesisatta gimruk



vergileri, nakliye ve montaj giderleri ile mevcut bir binanin satin alinarak yikilmasindan ve arsanin tesviyesinden
mutevellit giderlerin girecegi, ayrica noter, mahkeme, kiymet takdiri, komisyon ve tellaliye giderleri ile Emlak Alim ve Ozel
Taketim Vergilerinin maliyet bedeline ithal etmekte veya genel giderler arasinda gostermekte muikelleflerin serbest
olduklari hiikme baglanmistir.

Yukarida yapilan aciklamalara gore gayrimenkullerde maliyet bedeline giren giderler ismen zikredilmis olup bina ve
arsalarin alimi sirasinda 6denen proje harci ve tapu harglari bu giderler arasinda sayilmamakla birlikte, yapilan islem
sonucunda dogan s6z konusu harg tutarlarinin masraf niteligi tasidigi kabullu gerekeceginden, genel giderler arasinda
gosterilmesi veya maliyete eklenmesi mimkudnddar.

Ayrica, amortismana tabi iktisadi kiymetlerin iktisabinda kullanilan krediler nedeniyle 6denen faizlerin iktisadi kiymetin
maliyet bedeline eklenecek kismi ile dogrudan gider yazilacak kisminin tespitinde degerleme htukimlerinin uygulanmasi
ile ilgili olarak 163 ve 334 Sira No'lu Vergi Usul Kanunu Genel Tebliglerinde, aktiflestirme isleminin gerceklestigi ddnemin
sonuna kadar olusan kisminin maliyetle iliskilendirilmesi, aktiflestirildikten sonraki déneme iliskin olanlarin ise maliyet
bedeline eklenilmesi veya dogrudan gider yazilmasi hususunda serbest olduklari hukum altina alinmustir.

Buna gore, ticari faaliyetinizi ylratebilmek icin kullandiginiz kredilere iliskin olarak 6dediginiz faizlerden, sirketinizce
isyeri olarak kullanmak maksadiyla yaptirdiginiz gayrimenkule isabet eden faiz giderlerinin, gayrimenkulin aktife girdigi
hesap dénemi sonuna kadar olan kisminin maliyete intikal ettirilmesi, aktiflestirildigi hesap déneminden sonra tahakkuk
eden kredi faizlerinin ise maliyete intikal ettiriimesi suretiyle amortismana tabi tutulmasi veya dogrudan gider olarak
muhasebe kayitlarina intikal ettirilmesi mamkan bulunmaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*) Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.
(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu 6zelge gecersizdir.

(***) Talebiniz tzerine tayin edilmis olan bu ¢zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz dolayisiyla vergi tarh
edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin gecikme faizi hesaplanmayacaktir.



